631.421

Verordnung
vom 21. Marz 2001

Uber den Abzug der Kosten bei Privatliegenschaften und
der Investitionen, die dem Energiesparen und dem
Umweltschutz dienen, sowie der Kosten fur die

Restaur ationsar beiten an unbeweglichen Kulturgutern

Die Finanzdirektion

gestitzt auf den Artikel 33 Abs. 2—4 des Gesetzes vom 6. Juni 2000 Uber die
direkten Kantonssteuern (DStG);

gestiitzt auf das Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mai 1983;

gestitzt auf das Ausfihrungsreglement vom 18. Dezember 1984 zum
Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mai 1983;

verordnet:

1. ABSCHNITT
Grundsatz

Art. 1 Tatséchliche Kosten oder Pauschal abzug

1 Die steuerpflichtige Person, die Privatliegenschaften, einschliesslich
Miteigentumsanteile an Grundstiicken (Art. 655 Abs. 2 Zziff. 4 ZGB),
besitzt, kann die notwendigen Unterhaltskosten, die Versicherungsprémien
fur diese Liegenschaften und die durch Drittpersonen verursachten
Verwaltungskosten in Abzug bringen (Art. 33 Abs. 2 DSIG).

2 Angelle der tatsichlichen Kosten und Prémien, der Kosten fir die
Restaurationsarbeiten an unbeweglichen Kulturgitern sowie der den
Unterhaltskosten gleichgestellten  energiesparenden  Investitionen (3.
Abschnitt) kann die steuerpflichtige Person einen Pauschalabzug geltend
machen (Art. 33 Abs. 4 DSIG).
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Art. 2 Wahimdglichkeit der steuerpflichtigen Person

Die steuerpflichtige Person kann in jeder Steuerperiode und fir jede
Liegenschaft zwischen dem Abzug der tatséchlichen Kosten und dem
Pauschal abzug wahlen.

Art. 3 Investitionen, die dem Energiesparen und dem Umweltschutz
dienen; Kosten flr Restaurationsarbeiten an unbeweglichen
Kulturgitern

Wird der tatséchliche K ostenabzug nach Artikel 1 Abs. 1 gewahlt, so kénnen
zudem die Investitionen, die dem Energiesparen und dem Umweltschutz
dienen, und die Kosten fir die Restaurationsarbeiten an unbeweglichen
Kulturgiitern abgezogen werden.

Art. 4 Ausschluss der subventionierten Investitionen

Werden die Massnahmen nach Artikel 7 durch offentliche Gemeinwesen
subventioniert, so kann der Abzug nur auf dem Teil geltend gemacht
werden, der von der steuerpflichtigen Person selbst zu tragen ist.

2. ABSCHNITT
Tatsachliche K osten

Art. 5 Abziehbare Kosten
Abziehbar sind insbesondere folgende Kosten:
a) Unterhaltskosten:

— Audagen fir Reparaturen und Renovationen, die nicht
wertvermehrende Aufwendungen darstellen;

— Einlagen in den Reparatur- oder Erneuerungsfonds (Art. 7121 ZGB)
von Stockwerkei gentumsgemei nschaften, sofern diese Mittel nur zur
Bestreitung von Unterhaltskosten fir die Gemeinschaftsanlagen
verwendet werden;

— Betriebskosten: wiederkehrende Gebiihren fir Kehrichtentsorgung
(nicht aber Gebihren, die nach dem Verursacherprinzip erhoben
werden); Abwasserentsorgung, Strassenbel euchtung und -reinigung,
Strassenunterhal tskosten; Liegenschaftssteuern, die as
Objektsteuern gelten; Entschédigungen an den Hauswart; Kosten der
gemeinschaftlich genutzten Ré&ume, des Lifts usw., soweit der
Hauseigentlimer hierfir aufzukommen hat;

b) Versicherungspréamien:
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— Sachversicherungspramien  fur die Liegenschaft  (Brand-,
Wasserschaden-, Glas- und Haftpflichtversicherungen, nicht aber
Hausratversicherungen);

¢) Kosten der Verwaltung:

— Audagen fir Porto, Telefon, Inserate, Formulare, Betreibungen,
Prozesse, Entschadigungen an Liegenschaftsverwalter usw. (nur die
tatschlichen Audagen, keine Entschadigung fir die eigene Arbeit
des Hauseigentlimers).

Art. 6 Nicht abziehbare Kosten
Nicht abziehbar sind insbesondere die folgenden Unterhaltskosten:

a) en Teill der as Unterhaltskosten anerkannten Audagen, die ene
steuerpflichtige Person zur Instandstellung einer neuerworbenen, vom
bisherigen Eigentimer vernachldssigten Liegenschaft kurz nach
Anschaffung, in der Regel wahrend der ersten finf Jahre, aufwenden
muss (Praxis des Bundesgerichts zum anschaffungsnahen Aufwand);

b) einmalige Beitrdge des Grundeigentiimers, wie Strassen-, Trottoir-,
Schwellen-, Werkleitungsbeitrége, Anschlussgebihren fiir Kanalisation,
Abwasserreinigung,  Wasser, Gas, Strom, Fernseh- und
Gemeinschaftsantennen usw.;

¢) Heizungs- und Warmwasseraufbereitungskosten, die mit dem Betrieb
der Heizanlage oder der zentralen Warmwasseraufbereitungsanlage
direkt zusammenhangen, insbesondere Energiekosten;

d) Wasserzinsen sind grundsétzlich nicht abziehbare Unterhaltskosten,
ausser digjenigen, die der Grundeigentimer fir vermietete Objekte
selber tbernimmt und nicht auf die Mieter Uberwdl zt;

€) Entschadigungen an den Hauswart fir die von den Eigentimern selbst
genutzten Stockwerkei gentumsli egenschaften.

3. ABSCHNITT
Investitionen flr Energiespar- und Umweltschutzmassnahmen

Art. 7 Abziehbare Investitionen

1 Als Investitionen, die dem Energiesparen und dem Umweltschutz dienen,
gelten  Aufwendungen fir Massnahmen, die zur rationellen
Energieverwendung oder zur Nutzung erneuerbarer Energien beitragen. In
Frage kommen Investitionen fir den Ersatz von verateten und das
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erstmalige Anbringen von neuen Bauteilen oder Installationen in
bestehenden Gebauden.

2 Massnahmen zur rationellen Energieverwendung und zur Nutzung
erneuerbarer Energien sind insbesondere:

a) Massnahmen zur Verminderung der Energieverluste der Gebaudehdlle,
wiel

1.
2.
3.
4

5.

Waéarmeddammung von Boden, Wanden, Déchern und Decken gegen
Aussenklima, unbehei zte R&ume oder Erdreich;

Ersetzen bestehender Fenster durch energetisch bessere Fenster;
Anbringen von Fugendichtungen;

Einrichten von unbeheizten Windfangen;

Ersetzen von Jalousiel&den, Rolll&den;

b) Massnahmen zur rationellen Energienutzung bel haustechnischen
Anlagen, wiez. B.:

1

Ersatz des Wéarmeerzeugers, ausgenommen ist der Ersatz durch
ortsfeste el ektrische Widerstandsheizungen;

Ersatz von Wassererwarmern, ausgenommen ist der Ersatz von
Durchlauferhitzern durch zentrale Wassererwérmer;

Anschluss an eine Fernwérmeversorgung;

Einbau von Warmepumpen, Warme-Kraft-Kopplungsanlagen und
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Als zu fordernde
erneuerbare Energien gelten: Sonnenenergie, Geothermie, mit oder
ohne Warmepumpen nutzbare Umgebungswéarme, Windenergie und
Biomasse inkl. Holz oder Biogas; die Nutzung der Wasserkraft wird
im Rahmen des DSXG nicht geférdert;

Einbau und Ersatz von Instalationen, die in erster Linie der
rationellen Energienutzung dienen, wie:

— Regelungen, thermostatische Heizkorperventile,
Umwaélzpumpen, Ventilatoren,

— Waéarmeddmmungen von Leitungen, Armaturen oder des
Heizkessels,

— Messainrichtungen  zur  Verbrauchserfassung und  zur
Betriebsoptimierung,

— Installationen im Zusammenhang mit der verbrauchsabhangigen
Heiz- und Warmwasserkostenabrechnung;
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6. Kaminsanierung im Zusammenhang mit dem Ersatz eines
Warmeerzeugers,

7. Massnahmen zur Rickgewinnung von Wéarme, z. B. bei Liftungs-
und Klimaanlagen;

¢) Kosten fir energietechnische Analysen und Energiekonzepte;

d) Kosten fir den Ersaz von Haushatgerdten mit grossem
Stromverbrauch, wie Kochherden, Backdfen, Kuhlschrénken,
Tiefkhlern, Geschirrspilern, Waschmaschinen, Beleuchtungsanlagen
usw., die im Gebaudewert eingeschlossen sind.

Art. 8 Nicht abziehbare Investitionen

Aufwendungen fir energiesparende und dem Umweltschutz dienende
Investitionen bei der Erstellung oder Erweiterung eines Gebaudes kénnen
nicht in Abzug gebracht werden. Dassel be gilt fur friiher unbeheizte Raume,
die in beheizbare Rdume umgewandelt werden.

Art. 9 Abzugsquote

Die Abzugsqguote fir Massnahmen zur rationellen Energieverwendung und
zur Nutzung erneuerbarer Energie betragt in den ersten finf Jahren nach
Anschaffung oder Erstellung der Liegenschaft 50 %, nachher 100 %.

4. ABSCHNITT
Pauschalabzug der Kosten bei Privatliegenschaften

Art. 10  Pauschalabzug
Der Pauschal abzug gemass Artikel 1 Abs. 2 betrégt:

a) 10 % des Bruttoertrages der Mieten oder des fir die Einkommenssteuer
massgebenden Eigenmietwertes, wenn das Gebdude am Ende der
Steuerperiode bis zu 10 Jahre alt ist;

b) 20 % des Bruttoertrages der Mieten oder des fiir die Einkommenssteuer
massgebenden Eigenmietwertes, wenn das Gebdude am Ende der
Steuerperiode dlter als 10 Jahreist.

Art. 11 Ausschluss des Pauschal abzuges
Ein Pauschal abzug kommt nicht in Betracht fir folgende Liegenschaften:
a) Liegenschaften, die Bestandteil des Geschéftsvermogens sind;
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b) Liegenschaften, die von Dritten vorwiegend geschéftlich genutzt
werden;

¢) nicht Uberbaute Liegenschaften (Lager-, Parkplétze usw.);

d) Liegenschaften, fir welche die steuerpflichtige Person einen
Baurechtszins erhélt.

5. ABSCHNITT
Schlussbestimmung

Art. 12 Aufhebung bisherigen Rechts

Die Verordnung vom 6. Januar 1995 Uber den Abzug der Kosten bei
Privatliegenschaften und der Investitionen, die dem Energiesparen und dem
Umweltschutz dienen (SGF 631.421), wird aufgehoben.

Art. 13 Inkrafttreten und Verdffentlichung
1Diese Verordnung gilt ab der Steuerperiode 2001.

2 Sie wird im Amtsblatt verdffentlicht und in die Amtliche
Gesetzessammlung aufgenommen.
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