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Gesetz

vom 28. Februar 1986

Uber das Grundbuch

Der Grosse Rat des Kantons Freiburg

gestutzt auf die Artikel 942 bis 977 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB), Artikel 38 bis 48 und 52 Schlusstitel ZGB;

gestitzt auf die Verordnung des Bundesrates betreffend das Grundbuch vom
22. Februar 1910 (GBV);

gestitzt auf Artikel 346 des Einflihrungsgesetzes zum Schweizerischen
Zivilgesetzbuch fir den Kanton Freiburg, vom 22. November 1911 (EG
ZGB);

gestiitzt auf die Botschaft des Staatsrates vom 2. Juli 1985;
auf Antrag dieser Behorde,

beschliesst:

ERSTER TITEL
Organisation

1. KAPITEL
Grundbuchkreise und Organisation der Grundbuchamter

Art. 1 1. Grundbuchkreise
1 Jeder Bezirk bildet einen Grundbuchkreis.
2 Das Grundbuchamt des Kreises befindet sich am Bezirkshauptort.

Art. 2 2. Grundbuchverwalter
a) Stellung

1 Jedes Grundbuchamt wird von einem Grundbuchverwalter geleitet.
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2 Der Grundbuchverwalter wird nach Anhtren der Aufsichtsbehdrde tber
das Grundbuch (nachfolgend: die Aufsichtsbehtrde) vom Staatsrat
angestellt und ernannt; er muss Inhaber eines Rechtslizentiates sein.

3 Der Grundbuchverwalter untersteht der Gesetzgebung Uber das
Dienstverhaltnis des Staatspersonals.

4 In administrativen Belangen sind die Grundbuchverwalter von der
Finanzdirektion (nachfolgend: die Direktion) abhéangig.

Art. 3 b) Stellvertretung

Nach Anhdren der Aufsichtsbehdrde bezeichnet die Direktion fir jedes
Grundbuchamt einen Grundbuchverwalter-Stellvertreter. Dieser  tritt
insbesondere  bei  Ausstand oder langerer  Abwesenheit  des
Grundbuchverwalters in Funktion.

Art. 4 ¢) Ruckgriffsrecht des Staates

Der Ruickgriff des Staates auf den Grundbuchverwalter fir Schaden, der aus
der Fihrung des Grundbuches entsteht (Art. 955 Abs. 2 ZGB), erfolgt
gemass der Sondergesetzgebung.

Art. 5 3. Adjunkt des Grundbuchverwalters
a) Ernennung

1 Der Staatsrat ernennt nach Anhoren des Grundbuchverwalters fir jedes
Grundbuchamt einen Adjunkten.

2 Als Adjunkt kann jede Person ernannt werden, die sich auf einem
Grundbuchamt die erforderliche Ausbildung angeeignet hat oder Inhaber
eines Rechtdlizentiates ist.

Art. 6 b) Funktionen

1 Der Adjunkt unterstitzt den Grundbuchverwalter; er kann
Grundbuchausziige unterzeichnen.

2 Die Direktion kann dem Adjunkten auf Vorschlag des
Grundbuchverwalters und der Aufsichtsbehtérde weitere Befugnisse
Ubergeben, die genau festzulegen sind.

3 Die Vorschriften betreffend Ausstand und Ruckgriffsrecht des Staates auf
den Grundbuchverwalter sind analog auf den Adjunkten anwendbar.

Art. 7 4. Biropersonal

1 Die Grundbuchverwalter verfligen Uber das Blropersona geméss der
Bedeutung des Grundbuchkreises und des zu bewdltigenden Arbeitsanfalles.
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2 Die Vorschriften betreffend Ruckgriffsrecht des Staates auf den
Grundbuchverwalter sind analog auf das Biropersona anwendbar.

2. KAPITEL
Aufsichtsbehorde tiber das Grundbuch

Art. 8 1. Zusammensetzung und Ernennung

1 Die Aufsichtsbehorde tber das Grundbuch setzt sich aus drei Mitgliedern
und drel Ersatzmitgliedern zusammen. Der Kantonsgeometer gehort der
Aufsichtsbehdrde von Amtes wegen an. Die Ubrigen Mitglieder und die
Ersatzmitglieder werden vom Staatsrat ernannt.

2 Die Aufsichtsbehdrde bestimmit ihren Sekretér selbst.

3 Die Aufdichtsbehorde ist verwaltungsméssig der Direktion angegliedert.
Ihre Organisation wird im Ausfiihrungsreglement geregelt.

Art. 9 2. Ausstand und Ruckgriffsrecht des Staates

1 Der Ausstand der Mitglieder und des Sekretdrs der Aufsichtsbehtrde
bestimmt sich nach dem Gesetz Giber die Verwaltungsrechtspflege.

2 Die Vorschriften betreffend Ruckgriffsrecht des Staates auf den
Grundbuchverwalter sind analog auf die Mitglieder der Aufsichtsbehdrde
und ihren Sekretér anwendbar.

Art. 10 3. Aufgaben
a) Aufsicht

1 Die Aufsichtsbehorde prift die Grundbuchfilhrung regelméssig;
insbesondere inspiziert sie jedes Grundbuchamt j&hrlich mindestens einmal.

2 Sie kann notwendige Wei sungen erlassen.

3 Sie erstattet dem Staatsrat jéhrlich Bericht Uber ihre Tétigkeit und die
Grundbuchfihrung im Kanton.

Art. 11  b) Beschwerdeinstanz

Die Aufsichtsbehorde befindet, unter Vorbehat der Beschwerde an das
Kantonsgericht, Uber Beschwerden  gegen Entscheide  der
Grundbuchverwalter.



Grundbuch — G 2145.1

Art.12 ) Disziplinarstrafgewalt

1 Die Aufsichtsbehdrde bt in Sachen Grundbuchfiihrung die
Disziplinarstrafgewalt Uber die Beamten und Angestellten der
Grundbuchamter aus.

2 Disziplinarstrafen sind
a) der Verwels,
b) die Busse bis zu Fr. 1000.— und

¢) in schweren Féllen die Amtsenthebung; diese kann nur vom Staatsrat
auf Antrag der Aufsichtsbehdrde ausgesprochen werden.

3 Anwendbar sind die Bestimmungen der Gesetzgebung Uber das
Dienstverhdltnis des Staatspersonal's betreffend das
Disziplinarstrafverfahren und die Verjahrung.

4 Von der Aufsichtsbehtrde verfligte Disziplinarstrafen konnen innert
30 Tagen vorgangig an den Staatsrat weitergezogen werden.
5

ZWEITERTITEL
Anlegung des eidgendssischen Grundbuches

1. KAPITEL
Ordentliches Verfahren

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 13 1. Anwendungsbereich

1 Das eidgentssische Grundbuch wird im ordentlichen Verfahren angelegt,
wenn

a) unabhangig von ener Giterzusammenlegung ene  neue
Parzellarvermessung ausgefihrt wurde,

b) keine neue Parzellarvermessung erfolgt.

2 Das eidgentssische Grundbuch kann nur dann ohne vorgangige neue
Parzellarvermessung angelegt werden, wenn die Bedingungen geméss
Artikel 40 des Schlusstitels des Zivilgesetzbuches erfiillt sind und wenn:

a) Ubermassige Schwierigkeiten bei der Ausfiihrung der neuen Vermessung
zu hohe Kosten verursachen, oder
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b) die Grundstiicke in einem Gebiet gelegen sind, welches eine
Waldzusammenlegung erfordert, deren Realisierung aufgeschoben
werden muss, oder

c) die Grundstiicke in einem Gebiet mit dauernden Bodenverschiebungen
gelegen sind.

Art. 14 2. Beschluss betreffend Ausfiihrung

1 Der Staatsrat beschliesst die Anlegung des eidgendssischen Grundbuches
fir eine Gemeinde oder einen Teil derselben.

2 Der Grundbuchverwalter vertffentlicht diesen Beschluss zweimal.

3 Mit der Verdffentlichung werden namentlich digjenigen Personen, die vor
dem Inkrafttreten des Zivilgesetzbuches (1. Januar 1912) begriindete, aber
nicht eingetragene Rechte geltend machen, aufgerufen, die Eintragung zu
verlangen. Diese Begehren ist innert zwei Monaten ab zweiter
Veroffentlichung schriftlich beim Grundbuchverwalter einzureichen.

4 Das Ausfuhrungsreglement regelt die einzelnen Bestimmungen der
Vertffentlichung.

Art. 15 3. Subrogation und Anmerkung

1 Der Erwerber von dinglichen Rechten an einem Grundstiick tritt in die
Rechte und Pflichten des Verdusserers ein, die sich aus den Arbeiten fur die
Anlegung des eidgendssischen Grundbuches ergeben.

2 Die offentliche Urkunde muss die Bestétigung der Parteien enthalten, dass
sie vom Notar Uber den Stand der Arbeiten sowie Uber die sich daraus
ergebenden Rechte und Pflichten in Kenntnis gesetzt worden sind.

3 Der Grundbuchverwalter merkt von Amtes wegen auf den Blattern der
betroffenen Grundstiicke «Anlegung des eidgentssischen Grundbuches in
Bearbeitung» an.

Art. 16 4. Mitwirkung der Eigentiimer

Die betroffenen Grundeigentiimer sind verpflichtet, bel den Arbeiten fir die
Anlegung des eidgendssischen Grundbuches mitzuwirken.
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[1. Vorbereitung der Anerkennungen

Art. 17 1. Ergénzung und Nachfiihrung des Ubergangskatasters

! Der Grundbuchverwalter Gberprift die rechtlichen Angaben auf dem
Ubergangskataster, welcher geméss der Gesetzgebung CUber die
Katastervermessung angelegt worden ist.

2 Er erganzt diesen mit allen fehlenden Eintragungen, Vor- und
Anmerkungen auf dem kantonalen Kataster.

3 Er Ubertragt provisorisch alle geltend gemachten Rechte, die bereits vor

Inkraftsetzung des ZGB begriindet, aber nicht eingetragen worden sind.
4

5 Alle Verrichtungen im kantonalen Kataster, die seit der Hinterlegung des
Ubergangskatasters beim Grundbuchamt bis zur Inkraftsetzung des
eidgendssischen Grundbuches vorgenommen wurden, werden von Amtes
wegen auf den Ubergangskataster und die angelegten Blatter des
eidgendssischen Grundbuches Ubertragen.

Art. 18 2. Bereinigung
a) Zweck

1 Die Bereinigung bezweckt, die Rechte klar und eindeutig festzustellen.
2 Im besonderen zielt sie darauf ab,

a) Eintragungen zu léschen, die nicht mehr Gegenstand einer Eintragung
sein kénnen oder die jede rechtliche Bedeutung verloren haben, und

b) Eintragungen dem heutigen Sachverhalt anzupassen.

Art. 19  b) Vorgehen
aa) Von Amtes wegen vorgenommene Eintragungen

1 Die im kantonalen Kataster eingetragenen dinglichen Rechte werden von
Amtes wegen ins Ubergangskataster (ibertragen, sofern sie mit den
Bestimmungen des ZGB vereinbar sind. Der Grundbuchverwalter legt den
Wortlaut fest.

2 Angaben im kantonalen Kataster, die Vor- und Anmerkungen entsprechen,
werden von Amtes wegen im Ubergangskataster vor- oder angemerkt.

Art. 20  bb) Mit Zustimmung der Betroffenen oder auf Anweisung des
Richters vorgenommene Eintragungen

1 Wird durch die Anderung einer Eintragung, einer Vor- oder Anmerkung
der Inhalt oder der Umfang eines Rechtes beschréankt, so kann dies nur mit
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Zustimmung der Betroffenen geschehen. Vorbehalten bleiben die gesetzlich
vorgesehenen Ausnahmen, wo von der Zustimmung abgesehen werden
kann.

2 Geltend gemachte Rechte kdnnen nur mit Zustimmung der Betroffenen
oder auf Anordnung des Richters eingetragen werden.

Art.21  c) Besondere Félle
aa) Alte Rechte

1 Gemass altem kantonalem Recht begriindete dingliche Rechte, die nach
dem Grundbuchrecht nicht mehr begriindet werden koénnen, werden nicht
eingetragen, jedoch in zweckdienlicher Weise angemerkt.

2 Die Parteien kénnen diese Rechte jedoch den Bestimmungen des ZGB
anpassen.

3 Der Grundbuchverwalter merkt bel Grundpfandrechten, die vor dem 1.
Januar 1912 begriindet wurden, von Amtes wegen im Ubergangskataster
«Recht auf frele Pfandstellen» vor.

Art. 22 bb) Angaben betreffend Eigentum, Dienstbarkeiten oder
Grundlasten

1 Der Grundbuchverwalter bemiint sich, im Ubergangskataster die Angaben
betreffend Eigentum zu erganzen, namlich

a) den gegenwartigen Eigentimer des Grundstiickes,
b) bei Miteigentum den Bruchteil jedes Miteigentiimers,

c) bel Gesamteigentum das die Gemeinschaft  begriindende
Rechtsverhaltnis.

2 Der Grundbuchverwalter ist daftir besorgt, dass die Grunddienstbarkeiten
mit entsprechendem Wortlaut als Recht und als Last eingetragen werden
konnen.

3 Im"Ei nverstdndnis der Parteien versucht er, den Wert der Grundlasten in
den Ubergangskataster einzutragen.

[11. Anerkennungsverfahren

Art.23 1. Vorladung

1 Der Grundbuchverwalter 1adt zu den Anerkennungssitzungen vor

a) die Eigentimer der im Perimeter gel egenen Liegenschaften,

b) die Inhaber der aufgenommenen selbstandigen und dauernden Rechte,
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c) die anderen Inhaber von beschrankten dinglichen Rechten, sofern sie
einer beabsichtigten Anderung oder L éschung oder der Eintragung eines
geltend gemachten Rechtes zuzustimmen haben, und

d) wenn nétig die Personen, die die Eintragung eines nicht eingetragenen
Rechtes geltend gemacht haben, sowie die Eigentimer der an den
Perimeter angrenzenden Liegenschaften.

2 Form und Inhalt der Vorladung werden im Ausfihrungsreglement
bestimmit.

3 Erscheinen vorgeladene Personen nicht, so werden sie ein zweites Mal
vorgeladen.

4 In einfachen Fdlen stellt der Grundbuchverwalter den vorzuladenden
Personen eine Kopie des sie betreffenden Blattes des Ubergangskatasters zu.
Senden diese das Blatt unterschrieben zuriick, so werden sie nicht
vorgeladen.

Art. 24 2. Anerkennungskommission

1 Die Anerkennungen werden vom Grundbuchverwalter durchgefiihrt. Es
sind ebenfalls anwesend ein Geometer und ein vom Gemeinderat
bestimmter Vertreter.

2 Ausnahmsweise kann sich der Geometer mit dem Einverstandnis des
kantonalen Vermessungsamtes von einem sachkundigen Angestellten
vertreten lassen.

3 In einfachen Fallen kann der Grundbuchverwalter davon absehen, dass der
Geometer und der Gemeindevertreter an der Sitzung anwesend sein miissen.

Art. 25 3. Anerkennungssitzungen

1 Der Grundbuchverwalter setzt die Erscheinenden in Kenntnis tber den
Wortlaut der Eintragungen, die geltend gemachten Rechte sowie die
eingetragenen oder beabsichtigten Anderungen oder Loschungen und holt
nétigenfallsihre Zustimmung geméss Artikel 20 ein.

2 In der Regel erteilen die Erscheinenden ihre Zustimmung mit der
Unterschrift auf dem Ubergangskataster.

3 Noétigenfalls verlangt der Grundbuchverwalter von den Erscheinenden die
Adressen der Inhaber beschrénkter dinglicher Rechte auf ihren
Grundstiicken und setzt die Eigentimer Uber die gesetzlichen Moglichkeiten
der Bereinigung von Grundpfandrechten in Kenntnis.

4 Der Grundbuchverwalter merkt auf den Ausfertigungen der
Grundpfandtitel an, dass die Anlegung des eidgendssischen Grundbuches in
Bearbeitung ist.
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Art. 26 4. Offentliche Urkunden

1 Wenn die Bereinigung der Rechte oder die Begriindung eines neuen
Rechtes, infolge Geltendmachung eines nicht eingetragenen Rechtes,
offentliche Beurkundung erfordert, so kann der Grundbuchverwalter
beurkunden.

2 Er wendet daftr analog das Gesetz Uber das Notariat an. Die Urschrift
dient dem Grundbuch als Beleg.

Art. 27 5. Schluss des Anerkennungsverfahrens

1 Der Grundbuchverwalter hélt in der Schlussverfiigung insbesondere fest,
dass

a) dle Blétter des Ubergangskatasters Gegenstand des
Anerkennungsverfahrens waren, und alle Betroffenen ordnungsgemass
vorgel aden wurden,

b) alle notwendigen Zustimmungen gemass Artikel 20 eingeholt wurden,
insbesondere die der Grundpfandgléubiger und der Berechtigten der
Personaldienstbarkeiten,

c) der Geometer auf den Vermessungsdokumenten ale Anderungen
nachgefiihrt hat, die wahrend den Anerkennungen vorgenommen
wurden, und

d) keine Falle mehr héngig sind.

2 Die Schlussverfligung wird von den (brigen Mitgliedern der
Anerkennungskommission gegengezei chnet.

IV. Auflage des ei dgendssischen Grundbuches

Art. 28 1. Grundsatz

! Der Grundbuchverwalter erstellt, gestitzt auf den anerkannten
Ubergangskataster, die Blétter des eidgendssischen Grundbuches
(eidgendssische Bl étter).

2 Nach abgeschlossener Anerkennung und Kontrolle der Anderungen auf
den Vermessungsdokumenten durch das kantonale Vermessungsamt legt er
die Blétter offentlich auf.

Art.29 2. Veroffentlichungen
1 Die Auflage wird bekanntgemacht durch
a) zweimalige Verdffentlichung im Amtsblatt,
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b) personliche Anzeige an
1. alle Grundeigentimer der im Perimeter gelegenen Liegenschaften,

2. dle Inhaber der aufgenommenen selbstandigen und dauernden
Rechte,

3. die Inhaber anderer beschrénkter dinglicher Rechte, sofern ihre
Zustimmung eingeholt werden musste, und

4. die Personen, die nicht eingetragene Rechte geltend gemacht haben,
und

5. die Eigentimer der an den Perimeter angrenzenden Liegenschaften.

2 Der Grundbuchverwalter teilt den Personen mit, die vor Inkrafttreten des
ZGB begriindete, aber nicht eingetragene Rechte geltend gemacht haben, ob
diese eingetragen wurden.

3 Die Zustimmung der Vorladung an Personen, deren Adressen dem
Grundbuch nicht bekannt sind und deren Adressen weder von den
Eigentiimern noch von der Gemeindeverwaltung, noch von der kantonalen
Steuerverwaltung vermittelt werden konnen, gilt mit zweimaliger
Vertffentlichung im Amtsblatt als erfolgt.

Art. 30 3. Dauer und Auflageakten
1 Die Auflage dauert dreissig Tage.

2 Die Auflageskten werden im Grundbuch hinterlegt. Sie enthalten
namentlich

a) dieerstellten eidgendssischen Blétter,
b) den Ubergangskataster und
c) diePlane.

3 Diese Akten konnen in Gegenwart eines Angestellten des
Grundbuchamtes von jedermann eingesehen werden, sofern er ein Interesse
gemass Artikel 970 ZGB glaubhaft macht.

Art.31 4. Gegenstand

Die Auflage beschrankt sich auf die Ubereinstimmung des Inhaltes des
eidgendssischen Grundbuches mit

a) der Liegenschaftsbeschreibung des Ubergangskatasters und

b) den Eintragungen, Vormerkungen und Anmerkungen des kantonalen
Katasters unter Vorbehalt

10



Grundbuch — G 2145.1

1. der Einhaltung der Artikel 18 bis 22 bei der Ubertragung der Rechte
sowie

2. der anlassich der Anerkennungen vereinbarten Anderungen,
L 6schungen oder neuen Eintragungen.

Art. 32 5. Einsprachen
a) Grundsatze

1 Jedermann, der berechtigt ist, Einsicht in die Auflageakten zu nehmen,
kann Einsprache erheben.

2 Einsprachen sind wahrend der Auflage an den Grundbuchverwalter zu
richten. Sie miissen begriindet sein und klare Begehren enthalten.

3 Nach der Auflage erhobene Einsprachen werden nur entgegengenommen,
wenn die Verspatung begriindet ist.

4 Einsprachen kénnen muindlich oder schriftlich erhoben werden.

5 Der Grundbuchverwalter fuhrt ein Einsprachenverzeichnis mit den
gefdllten Entscheiden. Wird die Einsprache mindlich angebracht, so
unterzeichnet der Einsprecher in diesem Verzeichnis.

Art. 33  b) Entscheid
1 Der Grundbuchverwalter entscheidet Uber die Einsprachen.

2 Betrifft die Gutheissung einer Einsprache den Inhalt von Rechten Dritter,
so holt er, unter Vorbehalt gesetzlicher Ausnahmen, deren Zustimmung ein.
Wird die Zustimmung verweigert, so weist er die Einprache ab.

3 Entscheide Uber gutgeheissene Einsprachen teilt der Grundbuchverwalter
schriftlich mit; ausgenommen sind mindlich angebrachte und sofort
gutgeheissene Einsprachen. Wird eine Einsprache nicht angenommen, so
teilt er den begriindeten Entscheid unter Angabe der Beschwerdeinstanz und
Beschwerdefrist gegen Empfangsschein mit.

Art. 34 6. Beschwerde

1 Die Einspracheentscheide des Grundbuchverwalters kénnen innert dreissig
Tagen nach der Zustellung bei der Aufsichtsbehdrde angefochten werden.
Die Artikel 67—75 gelten sinngemaéss.

2 Die Entscheide der Aufsichtsbehtrde konnen mit Beschwerde an einen
Appellationshof des Kantonsgerichts angefochten werden; der Artikel 75a
Abs. 2 ist anwendbar.

11
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V. Inkraftsetzung des ei dgendssischen Grundbuches und Kosten

Art. 35 1. Beschluss

1 Sobald die Entscheide Uber Einsprachen geféllt sind, beschliesst der
Staatsrat die Inkraftsetzung des eidgendssischen Grundbuches fir die
betroffene Gemeinde oder den Teil derselben.

2 Der Beschluss wird zweimal im Amtsblatt veroffentlicht. Er enthalt
a) das Datum der Inkraftsetzung des eidgendssischen Grundbuches,
b) die Mitteilung, dass die hangigen Beschwerden vorbehalten sind,

c) die Mitteillung, dass die im Grundbuch nicht eingetragenen dinglichen
Rechte geméss Artikel 36 aufgehoben werden, sofern sie nicht innerhalb
von zwei Monaten ab zweiter Verdffentlichung eingetragen oder
vortibergehend eingetragen werden, und

d) die Aufforderung an die Grundpfandgléubiger, beim Grundbuchamt
innerhalb von drei Monaten ab zweiter Verdffentlichung ihre
Grundpfandtitel und Grundpfandverschreibungen zur Nachfiihrung
einzureichen.

3 Der Grundbuchverwalter teilt diesen Beschluss zudem personlich mit

a) den Personen, die dingliche Rechte geltend gemacht haben, aber im
Grundbuch nicht eingetragen wurden,

b) den Grundpfandglaubigern, deren Adressen bekannt sind.

Art. 36 2. Aufhebung nicht eingetragener Rechte

Dieim Sinne von Artikel 44 Absatz 2 Schlusstitel ZGB nicht eingetragenen
dinglichen Rechte sind aufgehoben, wenn sie nicht innerhalb von zwei
Monaten ab zweiter Veroffentlichung weder eingetragen noch
voribergehend eingetragen wurden.

Art. 37 3. Kosten

Die Kosten fir die Anlegung des eidgendssischen Grundbuches werden vom
Staat ibernommen. Ausgenommen sind die Kosten fir

a) die Anwesenheit des Gemeindevertreters an den
Anerkennungssitzungen; diese werden von der Gemeinde Uibernommen,

b) die Ausfertigung von Urkunden oder Plénen; diese werden von den
Begunstigten Gbernommen,

¢) die Nachfihrung der Grundpfandtitel und Grundpfandverschreibungen;
diese werden von den Grundpfandgléubigern Gibernommen, und

12
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d) die Anwesenheit des Geometers an den Anerkennungssitzungen fir die
Anlegung des eidgendssischen Grundbuches im Zusammenhang mit der
neuen Parzellarvermessung; diese sind in der Kostenverteilung geméass
Gesetzgebung Uber die Katastervermessung inbegriffen.

2. KAPITEL
Verfahren nach erfolgter Giiterzusammenlegung

Art. 38 1. Anwendungsbereich

1 Die folgenden Bestimmungen sind anwendbar, wenn das eidgendssische
Grundbuch nach erfolgter Giiterzusammenl egung angelegt wird.

2 Die Bestimmungen der Gesetzgebung Uber die Bodenverbesserungen und
Uber die Grundbuchvermessung bleiben vorbehalten.

Art.39 2. Anlegung des Ubergangsregisters
a) Ubergangskataster und Anmerkungen

1 Der Ubergangskataster wird dem Grundbuchverwalter tibergeben, der ihn
erganzt, indem er die Grundpfandrechte Uibertragt.

2 Der Grundbuchverwalter legt danach diese Rechte auf; die Artikel 29-34
sind sinngemass anwendbar.

3 Die Auflage beschrankt sich auf die Ubereinstimmung der Angaben tiber
die Grundpfandrechte im Ubergangskataster mit den Grundpfandrechten,
die im geltenden Register aufgefiihrt sind, unter Vorbehalt der Anwendung
der Artikel 802 des Zivilgesetzbuches und 21 Absatz 3 des vorliegenden
Gesetzes.

4 Nach der Inkraftsetzung des Ubergangskatasters geméss der Gesetzgebung
Uber die Bodenverbesserungen:

a) kontrolliert der Grundbuchverwalter den Wortlaut der rechtlichen
Angaben aus dem Ubergangskataster und erganzt ihn nétigenfalls, und

b) bereinigt der Grundbuchverwalter die dinglichen Rechte, die
Vormerkungen und Anmerkungen, sofern diese nicht bereits von der
Schétzungskommission behandelt wurden.

® Der Grundbuchverwalter legt den Wortlaut aller rechtlichen Angaben aus
dem Ubergangskataster fest.

6 Er bereitet die Anerkennungen vor. Die Artikel 17-27 sind analog
anwendbar.

13
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Art. 40 D) Blétter

! Der Grundbuchverwalter legt ein Ubergangsregister an, indem er die
Angaben des Ubergangskatasters auf die eidgendssischen Blétter Uibertragt.
Die Angaben der Grundstiickbeschreibung haben provisorischen Charakter.
2

Art. 41 c) Auflage

1 Der Grundbuchverwalter legt das Ubergangsregister sofort nach
Beendigung der Anerkennungen o6ffentlich auf. Die Artikel 29 bis 34 sind
analog anwendbar.

2 Die Auflage beschrankt sich auf die Ubereinstimmung des Inhaltes des
Ubergangsregisters

a) unter Vorbehalt von Artikel 39 Abs. 5, mit den Angaben, die
Gegenstand der Auflage des Ubergangskatasters sowie der Auflage der
Grundpfandrechte waren, und

b) mit den anderen Angaben «Grundbuch» aus dem kantonalen Kataster,
unter VVorbehalt

1. der Einhaltung der Artikel 18 bis 22 fiir die Ubertragung der Rechte
sowie

2. der anlassich der Anerkennungen vereinbarten Anderungen,
L 6schungen und neuen Eintragungen.

Art. 42 d) Inkraftsetzung

! Sobald die Entscheide Uber die Einsprachen geféllt sind, beschliesst der
Staatsrat die Inkraftsetzung des Ubergangsregisters.

2 Der Beschlusswird im Amtsblatt veréffentlicht. Er enthalt
a) das Datum der Inkraftsetzung,
b) die Mitteilung, dass die hdngigen Beschwerden vorbehalten sind, und

c) die Aufforderung an die Grundpfandglaubiger, innerhalb von dre
Monaten ab zweiter Verdffentlichung ihre Grundpfandtitel und
Grundpfandverschreibungen dem Grundbuchamt zur Nachfiihrung
einzureichen.

3 Dem in Kraft gesetzten Ubergangsregister kommt die Wirkung des
eidgendssischen Grundbuches zu.
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Art.43 3. Anlegung des eidgendssischen Grundbuches
a) Blétter

1 Nach Abschluss der Neuvermessung Ubertrégt der Grundbuchverwalter die
Liegenschaftsbeschreibung der neuen Parzellarvermessung auf die Blétter
des Ubergangsregisters.

2 Er legt das eidgendssische Grundbuch 6ffentlich auf. Die Artikel 29 bis 34
sind analog anwendbar.

3 Die Auflage beschrankt sich auf die Ubereingtimmung der
Liegenschaftsbeschreibung mit dem Ergebnis  der neuen
Parzellarvermessung.

Art. 44 b) Inkraftsetzung

Der Staatsrat beschliesst die Inkraftsetzung des eidgendssischen
Grundbuches. Artikel 35 ist analog anwendbar.

Art. 45 4. Kosten

Fir die Kosten der Anlegung des eidgendssischen Grundbuches nach
erfolgter Giterzusammenlegung ist Artikel 37 anwendbar.

DRITTER TITEL
Fuhrung des Eidgendssischen Grundbuches

1. KAPITEL
Dokumente des Grundbuches

Art. 46 1. ImAllgemeinen
1 Die Dokumente des Grundbuches werden nach Gemeinden gefuhrt.

2 Das Tagebuch, das Pfandungsregister, das Register mit den vorl&ufigen
Eintragungen, das Berichtigungsregister und das Register fir die
Korrespondenz werden bezirksweise gefihrt. Die Belege werden
bezirksweise klassiert.

Art. 47 2. Sprache
1 Die gemeindeweisen Register werden nur in einer Sprache gefuihrt.

2 Diese Sprache wird im Ausfuhrungsreglement bestimmt. Massgebend ist
insbesondere die Sprache der Mehrheit der Gemeindeeinwohner.
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3 Das Ausfiihrungsreglement kann diesbeziiglich geandert werden, wenn die
betreffende Gemeindebehdrde dies verlangt und eine wesentliche und
vermutlich dauernde Anderung in der sprachlichen Zusammensetzung der
Einwohner der Gemeinde eingetreten ist. Die Ubersetzung der Register wird
vom Staatsrat angeordnet. Die Kosten fir die Ubersetzung werden je zur
Halfte vom Staat und der betreffenden Gemeinde getragen.

4 Die Register werden in ihrer Gesamtheit Ubersetzt. Die Vorschriften hieftir
sind im Ausfiihrungsreglement festgel egt.

Art. 48 3. Sicherheit

1 Es sind die notwendigen Massnahmen zu treffen, um die Dokumente vor
Verlust und Zerstérung zu schiitzen. Insbesondere ist periodisch ein Doppel
der wichtigsten Dokumente anzulegen.

2 Die Einzel heiten werden durch Weisungen der Aufsichtsbehtrde geregelt.

Art. 49 4. Hauptbuch
Das Hauptbuch wird auf losen Blattern gefihrt.

Art.50 5. Erganzende Dokumente
a) Plan

1 Die beim Grundbuchamt hinterlegte Plankopie des Vermessungsplanes
entspricht dem in Artikel 942 ZGB erwdhnten Plan. Die nach der
Nachfiihrung eingerei chten Geometer-Verbale erganzen diese.

2 Die Plankopie des K atasterplanes wird jedes Jahr nachgefuhrt.

Art.51  b)Belege

1 Die Belege werden nach der zeitlichen Reihenfolge ihrer Einreichung
numeriert und klassiert.

2 Die Geometer-Verbale werden fur sich klassiert.

Art. 52  c) Liegenschaftsbeschreibung

1 Die Liegenschaftsbeschreibung wird auf dem Blatt des Hauptbuches
eingetragen.

2 Sie enthélt insbesondere

a) die Plannummern,

b) den Lokal- oder Strassennamen,

c) die Gebaudebeschreibung und die Gebdudenummer,
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d) die Bemerkungen betreffend die Parzellarvermessung gemaéss der
Gesetzgebung Uber die Katastervermessung und

€) die Flache, wenn es sich um eine Liegenschaft handelt.

3 Die Organe der Katastervermessung geben die Angaben der Beschreibung
der Liegenschaften oder selbsténdigen und dauernden Rechte an.

4 Der Geometer teilt dem Grundbuchverwalter von Amtes wegen die
Anderungen von Liegenschaftsbeschreibungen mit.

Art.53 6. Hilfsregister

1 Der Grundbuchverwalter fihrt ein Register der vorlaufigen Eintragungen,
das in zeitlicher Reihenfolge die Zusatzangaben zu Vormerkungen gemass
Artikel 961 ZGB enthdlt.

2 Die Vorschriften fur die Ubrigen durch die Bundesgesetzgebung
vorgesehenen Hilfsregister werden im Ausfihrungsreglement aufgefihrt.

Art.53a 7. Technische Hilfsmittel

1 Der Staatsrat kann beschliessen, dass das Grundbuch mit Hilfe der
el ektronischen Datenverarbeitung durchgefiihrt wird.

2 Das Ausfiihrungsreglement regelt die Einzel heiten.

2. KAPITEL
Grundbuchliche Verrichtungen

Art.54 1. Aufnahme

a) Offentliche Grundstiicke
1 Die nicht im Privateigentum stehenden Grundstiicke und die dem
offentlichen Gebrauch dienenden Grundstiicke werden ins Grundbuch
aufgenommen.
2 Das Ausfuihrungsreglement kann jedoch Ausnahmen fur die Kantonal- und
Gemeindestrassen sowie fir die Gewasser von geringer Bedeutung
vorsehen.
3

Art. 55  b) Stockwerkeinheiten

1 Werden vor Erstellung des Gebaudes Stockwerkeinheiten aufgenommen
(Art. 33c Grundbuchverordnung), so ist der Grundbuchverwalter besorgt,
dass ihm die Fertigstellung des Gebaudes von den Eigentiimern mitgeteilt
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wird, allenfals mit dem Aufteilungsplan und der im Artikel 33b Abs. 2
Grundbuchverordnung erwadhnten amtlichen Bestdtigung. Die amtliche
Bestétigung wird vom Oberamtmann ausgestellt .

2 Wird innerhadb von drei Monaten der in Artikel 33c Abs. 4
Grundbuchverordnung vorgesehenen Aufforderung nicht nachgekommen,
so verlangt der Grundbuchverwalter vom Gerichtsprasident die
Erméchtigung, das Stockwerkeigentum in gewdhnliches Miteigentum
zuriickzuftihren. Der Entscheid kann mit Berufung beim Kantonsgericht
angefochten werden.

Art. 56 2. Vorlaufige Eintragungen

Der Bezirksgerichtsprasident urteilt as letzte kantonale Instanz im
summarischen Verfahren Uber Begehren um vorlaufige Eintragungen im
Grundbuch.

Art. 57 3. Anzeigen

Die Anzeigen, die der Grundbuchverwalter nach jeder grundbuchlichen
Verrichtung zu erlassen hat, werden im Ausfiihrungsreglement aufgefihrt.
Vorbehalten bleibt die Bundesgesetzgebung.

Art. 58 4. Bescheinigungen

Auf Verlangen versieht der Grundbuchverwalter eine oder mehrere Kopien
des Beleges mit dem Datum und in Kurzform mit dem Inhalt der
vorgenommenen Verrichtungen.

Art. 59 5. Berichtigungen

Der Bezirksgerichtsprasident ist der gemass den Artikeln 976 und 977 ZGB
zustandige Richter. Der Entscheid kann mit Berufung beim Kantonsgericht
angefochten werden.

Art.59a 6. Vertffentlichungen
a) Grundsétze

1 Die Rechtsgeschéfte zum Erwerb von Eigentum werden im Amtsblatt
verdffentlicht.

2 Nicht veroffentlicht werden, nebst den Erwerbsgeschéften aus
Erbschaften:

a) der Erwerb von nicht bebauten Liegenschaften von weniger als 50 m?
bei Bauland und weniger als 1000 m? bei anderem Land,
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b) der Erwerb von Liegenschaften, der vom Geometer oder vom
Grundbuchverwalter beurkundet wird;

c) der Erwerb von Miteigentumsanteilen oder Stockwerkeigentum von
geringer Bedeutung, insbesondere wenn diese dem Inhaber nur die
Nutzung eines Parkplatzes, einer Garage, eines Kellers oder eines
dhnlichen Lokals einrdumen.

Art. 590  b) Verfahren

1 Dem Begehren um Eintragung offentlich beurkundeter Rechtsgeschafte
zum Erwerb von Eigentum, die zu vertffentlichen sind, muss ene
Erkldrung mit den zu verdffentlichenden Angaben beigelegt werden; die
Finanzdirektion entwirft zu diesem Zweck ein Formular.

2 Fehlt die Erklarung, so schiebt der Grundbuchverwalter die Eintragung auf
und setzt dem Notar eine Frist von zehn Tagen, um die Erklarung zu liefern.
Wird die FErklarung erneut nicht eingereicht, so weist der
Grundbuchverwalter das Eintragungsbegehren ab.

3 Im Ubrigen wird das Verfahren im Ausfiihrungsreglement geregelt.

3. KAPITEL
Voraussetzungen fur grundbuchliche Verrichtungen

Art.60 1. Anmeldungen
a) Unzulassigkeit

Der Grundbuchverwalter erklart die Anmeldung insbesondere dann als
unzuldssig, wenn

a) senichtklarist,
b) fir Verrichtungen nicht getrennte Eintragungsbegehren gestellt werden,
¢) sievom Anmeldenden nicht unterzeichnet ist, oder

d) trotz Aufforderung das Eintragungsbegehren nicht fristgerecht in der
Sprache des Hauptbuches nachgereicht wird.

Art.61  b) Anmeldungen zur Eintragung von Gesamtpfandrechten

1 Soll ein Gesamtpfandrecht auf mehreren Grundstiicken in verschiedenen
Grundbuchkreisen errichtet werden, so ist die Anmeldung zur Eintragung
zuerst in demjenigen Kreise vorzunehmen, in dem die grossere Flache der
zu verpféndenden Grundstlicke liegt. Der Grundbuchverwalter veranlasst
von Amtes wegen die Eintragung in den anderen Grundbuchkreisen.
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2 Das Datum der ersten Anmeldung ist fur alle Grundstiicke das Datum der
Eintragung.

Art. 62  c) Anmeldungen durch Urkundspersonen

1 Die mit der offentlichen Beurkundung beauftragten Personen melden die
von ihnen beurkundeten Geschéfte zur Eintragung an.
2

Art. 63 2. Urkunde
a) Sprache

Werden Urkunden zur Eintragung angemeldet, die weder in franzdsischer
noch in deutscher Sprache abgefasst sind, so kann der Grundbuchverwalter
die Ubersetzung in eine der beiden Sprachen verlangen.

Art. 64  b) Notarielle Urkunden — Urkunden von Behérden

1 Der Grundbuchverwalter kann in Ausnahmefallen beglaubigte Kopien von
Beilagen zu Urkunden verlangen (Vollmachten, Erméchtigungen usw.).

2 Werden durch Urkunden Liegenschaften abgeandert, geteilt oder vereinigt
oder ein selbsténdiges und dauerndes Baurecht auf einem Grundstiick
aufgenommen oder abgedndert, so hat der Notar der fiir das Grundbuchamt
bestimmten Ausfertigung ein Verba beizulegen. Dieses ist von einem
amtlichen Geometer gemass der Gesetzgebung Uber die Katastervermessung
zu erstellen.

3 Begehren, Erméchtigungen und andere Erkl&rungen von Behorden sind
mit Unterschriften und Amtsstempeln zu versehen.

Art. 65  c) Privaturkunden
1 Privaturkunden sind im Original oder in beglaubigter Kopie einzureichen.

2 Sind die Unterschriften dem Grundbuchverwalter nicht bekannt und nicht
vor ihm hingesetzt worden, so kann er deren Beglaubigung verlangen.

Art.66 3. Entscheide Uber Unzul 8ssigkeit und Abweisungen

1 Erkléart der Grundbuchverwalter eine Anmeldung al's unzuléssig oder weist
er sie ab, <o teilt er dies dem Anmeldenden und allen Betroffenen unter
Angabe der Griinde, der Beschwerdeinstanz und der Beschwerdefrist gegen
Empfangsschein mit.

2 Nach erfolgter Abweisung schiebt der Grundbuchverwalter die Eintragung
von Anmeldungen ins Hauptbuch auf, wenn diese Anmeldungen das Recht
der abgewiesenen Anmeldung einschrénken, und zwar
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a) wahrend vierzig Tagen nach der Abweisung, wenn die Anmeldungen
innert dieser Frist erfolgen, oder

b) bei Beschwerden bis zum rechtskréftigen Beschwerdeentscheid.

4, KAPITEL
Beschwer de an die Aufsichtsbehor de

Art. 67 1. Vertretung

1 Der Beschwerdefuhrer kann selbst Beschwerde einreichen oder sich
vertreten lassen von

a) einem Notar oder Anwalt, die berechtigt sind, ihren Beruf im Kanton
auszuiben, oder von

b) einem Geometer, wenn dieser eine unzuldssig erkléarte oder abgewiesene
Urkunde ausgefertigt hat.

2 Der Beauftragte weist sich Uber seine Befugnisse mit einer schriftlichen
Vollmacht aus, die mit der Beschwerde einzureichen ist. Weist er sich nicht
durch Vollmacht aus, so setzt ihm das mit der Abklérung des Falles
beauftragte Mitglied der Aufsichtsbehdrde (der mit der Abklérung
Beauftragte) unter Androhung der Verwirkung eine kurze Frist, die
Vollmacht nachzurei chen.

Art. 68 2. Berechnung der Fristen

1 Die Beschwerdefrist beginnt mit dem Tag nach der Zustellung des
Entscheides des Grundbuchverwalters zu laufen.

2 Die Beschwerdefrist ist gewahrt, wenn die Beschwerde spatestens am
letzten Tag um Mitternacht einem schweizerischen Postamt Ubergeben
wird.

3 Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Samstag, einen Sonntag oder einen
anderen staatlich anerkannten Felertag, so endet sie am né&chstfolgenden
Werktag.

4 Die Frist kann nicht verlangert werden. Es gibt weder Ferien, noch kénnen
Fristen aufgeschoben werden.

5 Die Frist kann geméass der Gesetzgebung Uber das Verfahren fur
Verwaltungsbeschwerden wiederhergestellt werden.
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Art. 69 3. Form

1 Die Beschwerdeschrift ist in drei Ausfertigungen mit der Post an den Sitz
der Aufsichtsbehdrde zu senden oder dort einzureichen.

2 Die Beschwerdeschrift muss insbesondere

a) den angefochtenen Entscheid nennen,

b) Begehren enthalten,

c) begriindet sein,

d) alfélige Beweismittel angeben,

€) datiert und vom Beschwerdefihrer unterzeichnet sein.

3 Die Schriftstlicke, die im Besitz des Beschwerdefiihrers sind, namentlich
die Mittellung Uber die Abweisung der Anmeldung, sind der
Beschwerdeschrift bei zulegen.

4 Entspricht die Beschwerdeschrift nicht den Anforderungen betreffend
Form und Inhalt, so setzt der mit der Abkléarung Beauftragte dem
Beschwerdefiihrer unter Androhung der Verwirkung eine kurze Frist, um
das Versaumte nachzuholen.

Art. 70 4. Kostenvorschuss

1 Der mit der Abklarung Beauftragte setzt dem Beschwerdefihrer eine Frist,
um einen Vorschuss fir die mutmasdichen Kosten zu leisten.

2 Auf Gesuch hin kann er diese Frist verlangern.

3 Wird der Kostenvorschuss nicht innert der festgesetzten Frist geleistet, so
erkléart die Aufsichtsbehdrde die Beschwerde a's unzuldssig.

Art. 71 5. Stellungnahmen

1 Dem Grundbuchverwalter, dessen Entscheid angefochten oder dessen
Amtsfihrung gerigt wird, wird eine Ausfertigung der Beschwerde
zugestellt. Dieser lasst dem mit der Abklarung Beauftragten zukommen

a) seine Stellungnahme,

b) das Aktenheft, insbesondere den Empfangsschein des Entscheides der
Abweisung oder der Unzulé&ssigkeit und

c) die Angaben betreffend Identitét der Personen, deren Interessen bei
Gutheissung der Beschwerde betroffen sein kénnten.

2 |st die Beschwerde nicht offensichtlich unzuldssig oder unbegriindet, so
wird sie den Personen, deren Rechte mit der Gutheissung der Beschwerde
betroffen werden, zur Stellungnahme zugestellt.
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Art. 72 6. Abkldrung und Verfahren

1 Der mit der Abklarung Beauftragte trifft die Massnahmen fir die
Entscheidfindung.

2 Die Aufsichtsbehdrde entscheidet ohne Verhandlung.

3 Der Entscheid kann auf dem Zirkularweg getroffen werden, sofern nicht
ein Mitglied die Besprechung verlangt.

Art. 73 7. Wirkung des Entscheides

Wird die Beschwerde gutgeheissen, hebt die Aufsichtsbehdrde den
angefochtenen Entscheid auf und verlangt vom Grundbuchverwalter, dem
Begehren nachzukommen.

Art. 74 8. Mitteilung des Entscheides

Der Entscheid der Aufsichtsbehérde wird gegen Empfangsschein mitgeteilt,
a) dem Beschwerdefiihrer

b) dem betroffenen Grundbuchverwalter,

c) den Betroffenen, die zur Stellungnahme aufgefordert wurden, und

d) bei Abweisung der Beschwerde, die eine Verrichtung im Grundbuch
verlangte, den anderen betroffenen Personen.

Art. 75 9. Kosten

1 Bel Abweisung oder Unzuldssigkeit tragt in der Regel der
Beschwerdefihrer die Verfahrenskosten. Auf entsprechendes Begehren
kann den Personen, die Stellung genommen haben, eine angemessene
Entschédigung zu Lasten des Beschwerdefiihrers zugesprochen werden.

2 Bei Gutheissung der Beschwerde kann die Aufsichtsbehtrde, sofern es die
Umsténde rechtfertigen, dem Beschwerdefiihrer auf entsprechendes
Begehren eine angemessene Entschadigung zu Lasten des Staates
zusprechen.

3 Die Verfahrenskosten werden im Ausfiihrungsreglement geregelt.

4 Gegen die Kosenfestsetzungsentscheide der Aufsichtsbehdrde kann
vorgangig bel dieser Behorde Einsprache erhoben werden, sofern nur dieser
Teil des Entscheides angefochten wird.
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KAPITEL 4a
Beschwer de an das K antonsgericht

Art. 75a

1 Die Entscheide der Aufsichtsbehdrde kénnen mit Beschwerde an einen
Appellationshof des Kantonsgerichts angefochten werden.

2 Das Verfahren richtet sich nach dem Gesetz Uber die
Verwaltungsrechtspflege; der Artikel 67 dieses Gesetzes ist jedoch
anwendbar.

5. KAPITEL
Gebiihren

Art. 76 1. Betrége
a) Verhaltnismassige Gebihren
aa) Féle

1 Verhaltnismassige Gebtihren werden erhoben
a) bel Eigentumsiibertragung

1. unter Lebenden (Kauf, Tausch, Schenkung, Abtretung, Teilung,
Fusion von Gesellschaften usw.), oder

2. von Todes wegen bel Verméachtnissen;
b) bei Errichtung von Grundpfandrechten.

2 Der Erwerb dinglicher Rechte im Erbgang oder der gesetzlichen
Nutzniessung, sowie Berichtigungen der Titulatur (Namensénderung infolge
Heirat, Namensdnderung einer Firma) sind von verhdltnismassigen
Gebihren befreit.

Art. 77 bb) Berechnung
1 Die verhdtnismassigen Gebtihren werden wie folgt berechnet, fur

a) Eigentumsiibertragungen: auf dem Preis, bei Fehlen eines solchen auf
dem angegebenen Wert, aber mindestens auf dem Steuerwert;

b) Grundpfandrechte: auf dem grundpfandgesicherten Betrag.
2 Sie werden festgesetzt fir

a) einen Wert bis Fr. 200 000.— auf 1,5%o

b) einen Wert ab Fr. 200 000.— auf 1%o
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3 Die Betrage, auf denen die verhaltnisméassige Gebiihr erhoben wird, sind
auf die néchsten Fr. 1000.— aufzurunden.

4 Fur Tauschvertrage wird die verhdltnismassige Gebuhr einzig auf dem
hoheren Wert oder dem hdheren Steuerwert erhoben.

5 Die Kantonale Steuerverwaltung teilt auf Ersuchen die fir die Berechnung
der Gebuhren erforderlichen Elemente mit. Diese Daten konnen durch ein
el ektronisches Abrufverfahren zugénglich gemacht werden.

Art. 78  b) Feste Gebiihren

1 Feste Gebtihren fur grundbuchliche Verrichtungen werden erhoben, auch
wenn die verhdltnisméassige Gebiihr geschul det ist.

2 Die Betrage und die Falle der Befreiung von Gebiihren werden im
Ausfiihrungsreglement geregelt.

Art. 79 2. Schuldner

Die Gebihren sind von dem geschuldet, der von einer grundbuchlichen
Verrichtung oder Dienstleistung einen Vorteil erzielt.

Art.80 3. Erhebung
1

2 Die Gebuhren sind innert dreissig Tagen zahlbar. Nach Ablauf dieser Frist
wird ein Verzugszins geschuldet, dessen Satz dem in Anwendung von
Artikel 207 Abs. 3 des Gesetzes vom 6. Juni 2000 Uber die direkten
Kantonssteuern festgesetzten Satz entspricht. Die Inkassokosten gehen
ebenfalls zu Lasten des Schuldners.

Art. 81 4. Einsprachen und Beschwerden
a) Einsprachen

1 Der Schuldner kann gegen die Anwendung der Bestimmungen dieses
Kapitels Einsprache erheben. Einsprachen sind innert dreissig Tagen ab
Erhalt der Gebihrenrechnung schriftlich an den Grundbuchverwalter zu
richten.

2 Der Grundbuchverwalter entscheidet Uber die Einsprachen.

3 Entscheide Uber gutgeheissene Einsprachen teilt der Grundbuchverwalter
schriftlich mit; ausgenommen sind mindlich angebrachte und sofort
gutgeheissene Einsprachen. Wird eine Einsprache nicht angenommen, so
teilt er den begriindeten Entscheid unter Angabe der Beschwerdei nstanz und
der Beschwerdefrist gegen Empfangsschein mit.
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Art. 82  b) Beschwerden

Einspracheentschel de des Grundbuchverwalters sind mit Beschwerde an das
Verwaltungsgericht anfechtbar.

Art. 83  c) Wirkungen

Die in Anwendung dieses Gesetzes getroffenen rechtskréftigen Entscheide,
die zur Zahlung eines Geldbetrages verpflichten, sind vollstreckbaren
gerichtlichen Urtellen gemass Artikel 80 des Bundesgesetzes vom 11. April
1889 iiber Schuldbetreibung und Konkurs gleichgestellt.

VIERTER TITEL
Uber gangs- und Schlussbestimmungen

1. KAPITEL
Uber gangsbestimmungen

I. Anlegung des ei dgendssischen Grundbuches

Art. 84  Nach eidgendssischem System gefiihrte Register
a) Aufhebung nicht eingetragener Rechte

1 In den Gemeinden oder Teilen von ihnen, wo zur Zeit der Inkraftsetzung
dieses Gesetzes das Grundbuch nach eidgendssischem System angelegt ist,
snd die i.S. von Artikel 44 Abs. 2 Anwendungs und
Einflhrungsbestimmungen ZGB nicht eingetragenen dinglichen Rechte
nach Ablauf von zwei Jahren ab Aufruf gemass Artikel 85 aufgehoben,
sofern sie weder eingetragen noch voriibergehend eingetragen werden.

2 Je nach den Umstanden kann der Staatsrat diese Frist verlangern.

3 Nach Ablauf der festgesetzten Frist fir die Eintragung der Rechte tritt das
eidgendssische Grundbuch in diesen Gemeinden oder Teilen von ihnen in
Kraft.

Art.85  b) Offentlicher Aufruf

1 Sofort nach der Inkraftsetzung fordert der Staatsrat die Inhaber von
Rechten, die vor Inkrafttreten des ZGB begriindet und nicht eingetragen
wurden, oder von Dienstbarkeiten, die nach Inkraftsetzung des ZGB durch
ausserordentliche Ersitzung erworben, aber nicht eingetragen wurden, auf,
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die Eintragung oder die vorlaufige Eintragung dieser Rechte innerhalb von
zwei Jahren zu erwirken.

2 Dieser Beschluss wird zweimal im Amtsblatt veréffentlicht, das erste Mal
sofort, das zweite Mal einen Monat spater. Wahrend der Frist fur die
Geltendmachung nicht eingetragener Rechte wird er ebenfalls am
Offentlichen  Anschlag der  betroffenen  Gemeinden und  der
Nachbargemei nden ausgehangt.

3 Die Bekanntmachung enthalt

a) die Namen der Gemeinden, in denen das Verfahren betreffend
Aufhebung nicht eingetragener Rechte durchgefihrt wird,

b) die Mitteilung an die Inhaber nicht eingetragener dinglicher Rechte,
dass deren Eintragung innerhalb von sechs Monaten schriftlich beim
Grundbuchverwalter verlangt werden kann,

c) die Aufforderung, dass mit den Eintragungsbegehren

1. die verfigbaren Beweise (Kaufvertrédge, Dienstbarkeitsvertrége
usw.) oder wenn mdglich andere Beweismittel (Zeugenaussage
usw.) zu nennen, und

2. Gegenstand und Art der geltend gemachten Rechte klar zu
bezeichnen sind,

d) die Mitteilung, dass die Eintragung der Rechte vom Richter zu
verlangen ist, wenn die Inhaber sich innerhalb der sechsmonatigen Frist
nicht an den Grundbuchverwalter gewendet haben, und

€) den Hinweis, dass die in Artikel 44 Absatz 2 Schlusstitel ZGB
angefiihrten Rechte definitiv aufgehoben sind, wenn keine Eintragung
oder vorl&ufige Eintragung der geltend gemachten Rechte erfolgt.

4 Ein dlféliger Beschluss Uber die Verlangerung der Frist wird wie der
offentliche Aufruf bekanntgemacht.

Art. 86 ) Behandlung der Geltendmachungen

1 Handelt es sich bei einem geltend gemachten Recht um eine
Dienstbarkeit, die nach Inkrafttreten des ZGB durch ausserordentliche
Ersitzung erworben wurde, teilt der Grundbuchverwalter dem Gesuchsteller
die Anforderungen fir die Eintragung der Dienstbarkeit und die Folgen bei
Nicht-Eintragung mit.

2 In den anderen Félen ladet der Grundbuchverwalter die Eigenttimer der
belasteten Grundstlicke sowie die anderen Betroffenen vor und ersucht um
die Zustimmung zur Eintragung. Er hat die Zustimmung nicht einzuholen,
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wenn das geltend gemachte Recht offensichtlich nicht besteht oder die
Eintragung nach dem Grundbuchrecht unméglich ist.

Art. 87  d) Anzeigen

1 Der Grundbuchverwalter teilt den Personen, die vor der Inkraftsetzung des
ZGB begriindete Rechte geltend gemacht haben, schriftlich mit, ob diese
Rechte Gegenstand einer Eintragung waren oder nicht. Die Mitteilung hat
zu erfolgen, unmittelbar nachdem versucht worden ist, die notwendigen
Zustimmungen fur die Eintragung zu erhalten, spétestens aber drei Monate
vor dem Termin fur die Aufhebung der nicht eingetragenen dinglichen
Rechte.

2 Konnte das geltend gemachte Recht nicht eingetragen werden, so teilt er
den Gesuchgtellern mit,

a) wer der zustdndige Richter ist fir die Anordnung der definitiven oder
voribergehenden Eintragung,

b) dass die Rechte, die nicht fristgerecht eingetragen werden konnen,
endgiiltig aufgehoben sind.

Art. 88 2. Hangige Verfahren
a) Ordentliches Verfahren

1 Sind zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Gesetzes Anerkennungsverfahren
im Gange, so werden sie gemass bisheriger Regel ung beendet.

2 Das eidgendssische Grundbuch kann jedoch nur in Kraft gesetzt werden,
wenn

a) das Verfahren betreffend der nicht eingetragenen Rechte gemass den
analog anwendbaren Bestimmungen des ersten Kapitels, zweiter Titel,
durchgefiihrt worden ist, und

b) die Bléatter geméss Artikel 29 bis 34 aufgelegt worden sind.

Art. 89  b) Glterzusammenlegung

1 1st die Auflage des Ubergangskatasters gemass altem Recht bei der
Inkraftsetzung dieses Gesetzes noch nicht erfolgt, so kann dieser Kataster
nur rechtskréftig werden, wenn

a) das Verfahren betreffend der nicht eingetragenen Rechte gemass den
analog anwendbaren Bestimmungen des ersten Kapitels, zweiter Titel,
durchgefiihrt worden ist, und
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b) die Anerkennungen betreffend die Angaben des Ubergangskatasters und
die Auflage geméss den analog anwendbaren Bestimmungen des
zweiten Kapitels, zweiter Titel, durchgefiihrt worden sind.

2 |t die Auflage bereits erfolgt, der Ubergangskataster jedoch noch nicht
rechtskraftig, so kann er nur in Kraft gesetzt werden, wenn

a) das Verfahren betreffend der nicht eingetragenen Rechte gemass den
analog anwendbaren Bestimmungen des ersten Kapitels, zweiter Titel,
durchgefiihrt worden ist und

b) die Auflage gemass den Bestimmungen des zweiten Kapitels, zweiter
Titel, erfolgt ist.

3 |st der Ubergangskataster bereits rechtskraftig, so kann das eidgendssische
Grundbuch nur in Kraft gesetzt werden, wenn das Verfahren betreffend der
nicht eingetragenen Rechte gemass den analog anwendbaren Bestimmungen
des ersten Kapitels, zweiter Titel, durchgefiihrt worden ist.

Art.90 3. Anlegung der Blétter
a) Grundsitze

1 Die Regiger, die bei Inkraftsetzung dieses Gesetzes gemass
eidgendssischem System in Buchform gefiihrt werden, sind innert zehn
Jahren ab Inkraftsetzung auf lose Blétter zu Ubertragen.

2 Der Grundbuchverwalter bestimmt den Wortlaut der Eintragungen auf den
Bléttern.

3 Die Direktion ordnet im Einverstandnis mit der Aufsichtsbehorde das
Programm der Ubertragungen auf die Blétter an.

Art.91  b) Auflage
aa) Veroffentlichung

1 Die Blétter werden nach erfolgter Auflage in Kraft gesetzt.
2 Die Auflage wird bekanntgemacht mit
a) zweimaliger Veroffentlichung im Amtsblatt, und
b) personlicher Anzeige an
1. alle Eigentimer der betroffenen Liegenschaften und

2. die Inhaber der aufgenommenen selbstdndigen und dauernden
Rechte.

3 Die Zustellung der Vorladung an Personen, deren Adressen dem
Grundbuchamt nicht bekannt sind und deren Adressen weder von den
Eigentiimern noch von der Gemeindeverwaltung noch von der kantonalen
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Steuerverwaltung vermittelt werden konnen, gilt mit zweimaliger
Vertffentlichung im Amtsblatt als erfolgt.

Art. 92  bb) Dauer und Auflageakten
1 Die Auflage dauert dreissig Tage.

2 Die Auflageakten werden auf dem Grundbuchamt hinterlegt. Sie enthalten
namentlich

a) die neu angelegten eidgendssischen Blétter, und

b) die Dokumente des bisherigen eidgentssischen Grundbuches in
Buchform.

3 Die Auflageakten konnen in Gegenwart eines Angestellten des
Grundbuchamtes von jedermann eingesehen werden, sofern er ein Interesse
gemass Artikel 970 ZGB glaubhaft macht.

Art. 93  cc) Gegenstand der Auflage, Einsprachen und Beschwerden

1 Die Auflage beschrankt sich auf die Ubereinstimmung des Inhaltes der
eidgendssischen Blétter mit dem Inhalt des Grundbuches zur Zeit der
Anlegung der Blatter. Vorbehalten bleibt Artikel 90 Absatz 2.

2 Die Artikel 32 bis 34 sind auf Einsprachen und Beschwerden anwendbar.

Art. 94  dd) Inkraftsetzung

1 Sobald die Entscheide Uber die Einsprachen geféllt sind, beschliesst der
Staatsrat die Inkraftsetzung der Bléatter des eidgendssischen Grundbuches
fur die betroffenen Gemeinden oder Teile von ihnen.

2 Der Beschluss wird zweimal im Amtsblatt veroffentlicht. Er enthalt
a) das Datum der Inkraftsetzung des eidgendssischen Grundbuches und
b) die Mitteilung, dass die héngigen Beschwerden vorbehalten bleiben.
3 Die rechtskréftigen Bl &tter werden vom Grundbuchverwalter visiert.

[1. Grundbuchfiihrung

Art.95 1. Sprache
a) Grundsatz

1 Wird bel Inkrafttreten dieses Gesetzes die Ubersetzung von Registern
einer Gemeinde geméass einer Anwendungsbestimmung von Artikel 47
notwendig, so geschieht dies
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a) fur Gemeinden oder Teile derselben, wo die kantonalen Kataster noch
in Kraft sind, wenn mit der Anlegung des eidgendssischen Grundbuches
begonnen worden ist, und

b) in den anderen Falen, wenn der Staatsrat im Einverstandnis der
Gemeindebehdrden namentlich betreffend der Kostenaufteilung die
Ubersetzung angeordnet hat.

2 Die Finanzdirektion bestimmt auf Antrag der Aufsichtsbehtrde einen
Ubersetzer.

Art.96  b) Verfahren

1 Wird das Grundbuch bei der Anlegung des eidgendssischen Grundbuches
Ubersetzt, so geschieht dies bei der VVorbereitung der Anerkennung (Artikel
17 bis 22, 39). Die Ubersetzung ist ebenfalls Gegenstand der Auflage des
eidgendssischnen  Grundbuches (Artikel 28 bis 34) oder des
Ubergangsregisters (Artikel 41).

2 In den anderen Fallen werden die Ubersetzten Blatter offentlich aufgelegt.
Die Auflage beschrankt sich auf die Ubereinstimmung der ibersetzten
Blétter mit dem noch rechtskréftigen Grundbuch. Die Artikel 29, 30, 32 bis
35 sind analog anwendbar auf die Verdffentlichung, Dauer, Auflageakten,
Einsprachen und Beschwerden sowie auf die Inkraftsetzung der Blétter.

Art. 97 2. Kantonaler Kataster
a) Anwendbares Recht

Die Bestimmungen betreffend die Fihrung des eidgendssischen
Grundbuches sind analog auf die Fihrung des kantonalen Katasters
anwendbar. Vorbehalten bleiben die nachfolgenden Bestimmungen.

Art. 98  b) Hauptbuch
ad) Bestandteile und Wirkungen

1 Folgende Dokumente des kantonalen Katasters gelten als Hauptbuch
gemass Artikel 942 ZGB:

a) der Kataster,
b) das Grundpfandregister,
c) dasCasier.

2 Die Eintragungen in diese Register haben die gleiche Wirkung wie
digienigen ins eidgendssische Grundbuch. Hingegen konnen sich Dritte
nicht darauf berufen, nicht eingetragene Rechte bestiinden nicht;
ausgenommen davon sind die Rechte, die geméss atem Recht hétten
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eingetragen sein missen, damit sie Dritten entgegengehalten werden
koénnen.

Art. 99  bb) Kataster

1 Der Kataster wird blattweise (Folio) pro Eigentlimer gefiihrt. Auf einem
Blatt sind ein oder mehrere Grundstlicke aufgefihrt.

2 Das Folio enthalt fur jedes Grundsttick
a) die Beschreibung des Grundstiickes,
b) die Dienstbarkeiten,

c) dieVormerkungen und

d) die Anmerkungen.

Art. 100 cc) Grundpfandregister und Casier

1 Das Grundpfandregister enthdlt die Angaben betreffend die einzelnen
Grundpfandrechte. Es dient ebenfalls als Glaubigerregister.

2 Das Casier ist in der Reihenfolge der Artikel numeriert und enthélt fur
jedes Grundstiick

a) denVerweisauf das Kataster-Folio,
b) die Grundpfandrechte mit
1. dem Verweis auf das Grundpfandregister,
2. dem Rang und
3. der dlféligen Vormerkung des Rechtes auf freie Pfandstellen sowie

c) dem alféligen Verweis auf das Pféandungsregister oder auf das Register
der vorlaufigen Eintragungen.

Art. 101 3. Fuhrung der Register nach eidgendssischem System in
Buchform

1 Die Bestimmungen betreffend Fuhrung des eidgendssischen Grundbuches
sind analog anwendbar auf die Fihrung des gemass eidgentssischem
System in Buchform angelegten Grundbuches.

2 Als Hauptbuch geméss Artikel 942 ZGB gelten

a) das Grundstiickregister und

b) das Grundpfandregister.

3 Das Grundpfandregister wird gemass Artikel 100 gefiihrt.
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2. KAPITEL
Schlussbestimmungen

Art. 102 1. Aufhebung

Das Dekret vom 5. Juli 1848 betreffend die Hypothekar-Register ist
aufgehaoben.

Art. 103 2. Anderungen
a) Einflhrungsgesetz zum ZGB

Das Gesetz vom 22. November 1911 betreffend das Einflihrungsgesetz zum
ZGB fir den Kanton Freiburg wird wie folgt geéndert:

Art. 104 b) Gesetz Uber das Notariat

Das Gesetz vom 20. September 1967 Uber das Notariat wird wie folgt
geandert:

Art. 105 c) Gesetz Uber die 6ffentlichen Sachen

Das Gesetz vom 4. Februar 1972 Uber die offentlichen Sachen wird wie
folgt gedndert:

Art. 106 3. Ausfiihrungsreglement
Der Staatsrat erlasst das Ausfiihrungsreglement zum vorliegenden Gesetz.

Art. 107 4. Inkraftsetzung und Ausfiihrung

1 Der Staatsrat ist mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragt. Er bestimmt
den Zeitpunkt der Inkraftsetzung.?

2 Er ist erméchtigt, an diesem Gesetz fur die Genehmigung durch die
Bundesbehtérden die notwendigen Anderungen vorzunehmen.

1) Datum des Inkrafttretens: 1. Januar 1987 (XIRB 1.7.1986).

33



Grundbuch — G 2145.1

Genehmigung

Dieses Gesetz ist vom Bundesrat am 15.5.1986 genehmigt worden.

Folgende Anderungen sind genehmigt worden:

1. Gesetz vom 289.1993, vom Eidgendssischen Judtiz-
Polizei departement genehmigt am 3.6.1994

2. Gesstz vom 15.11.1995 vom Eidgendssischen Jutiz-
Polizei departement genehmigt am 3.1.1996

3. Gesetz vom 17.9.1998, vom Eidgendssischen Jutiz-
Polizei departement genehmigt am 11.12.1998

und

und

und



		2023-08-09T00:53:06+0200
	"1701 Freiburg"
	"Gesetzessammlung des Kantons Freiburg"




